Miilkiyyat Hiiququ

Vali kondin kenarinda sahibsiz qalmis bir torpaq sahasinds ev tikir. Homin
orazi uzun miiddet istifadesiz qaldig: liclin o, burada ev tikmayin he¢ bir problem
yaratmayacaginm diisiinlir. ©vvalca kicik bir daxma qurur, sonra ise evi boyiidiib
rahat yasayis yerino ¢evirir. Hoyato meyva agaclar1 okir, tovlo tikir vo burada
tasarriifatla moggul olur.

Lakin bes ildon sonra torpagin osl sahibi — Kamran ortaya ¢ixir vo homin
orazinin ona moxsus oldugunu bildirir. O, dovlot reyestrindon ¢ixaris togdim edorak,
torpagi atasindan miras aldigini vo rosmi sahib oldugunu geyd edir . Kamran Volidon
torpag1 dorhal bosaltmasini va evin sokiilmasini talob edir. Vali iso torpag: illordir
istifado etdiyini, burada yasamaq iiciin xeyli pul vo zohmot sorf etdiyini osas
gatirarok ¢ixmaqdan imtina edir.

Suallar:

« Voli tikdiyi eva mulkiyyat hiiququ alds eds bilormi?
o Kamranin torpagi geri gaytarmaq hiiququ varmi?
« Bu mubahisanin ganuni halli necs ola bilar?

Hiiqugqi Tahlil:

1. Vali tikdiyi eva Azorbaycan Respublikasmin Miilki Macallasinin 178.6-cCi
maddasinds gostarilon halda milkiyyat hiiququ alds eds bilardi.

178.6- Ogor soxs dasinmaz omlakin dovlat reyestrindo geyds alinmamis
dasinmaz omlaka faktik milkiyyatci hiququ ilo 30 il arzinds fasilosiz va etirazsiz
sahiblik etmissa, 0, milkiyyatci Kimi geyds alinmasini talob eds bilor. Eyni sartlorlo
bu hliqug hamginin o dasinmaz amlakin sahibino monsubdur ki, onun mulkiyystgisi
daginmaz omlakin dovlot reyestrindon balli olmasin va ya 30 il avval 6lmiis vo ya
mulkiyyatin sahiblik middatina gora oldo edilmasi middatinin avvalinds Xabarsiz
itkin diismiis elan olunsun. Lakin geydiyyat, rosmi elan olunmus miiddotdo etiraz
verilmodikdon vo ya rodd edildikdon sonra yalniz mohkomonin gorart ilo
aparilmalidir.

Lakin kazusda Kamran daginmaz omlakin dovlat reyestrindon ¢ixaris toqdim etdiyi
Ucln tam mulkiyyatci hesab olunur vo bu halda Vali Kamranin daginmaz omlakin
dovlat reyestrinds geydos alinmis miilkiyyat hliququnu pozarag onun mulkiyyatindo
olan torpag sahasinds ev tikir. Natico olaraq Vali tikdiyi eve milkiyyst huiququ sldo
edo bilmoaz.



2. Kamran, mulkiyyatci olaraq, torpaginin geri qaytarilmasini tolob edo bilor.
Belo ki, Azarbaycan Respublikasinin Miilki Macallosinin 178.1-ci maddasine asasan
daginmaz omlaka mulkiyyat hiququ ganunla muoyyanlosdirilmis asaslarla onun
verilmasinin dasinmaz omlakin dovlat reyestrinds geyds alindigi andan alds edona
kegir. Kazusdan goriindiiyli kimi Kamranin soziigedon torpaq sahasins aid rosmi
cixarigl var , bu Kamranin torpagin qanuni miilkiyyotcisi oldugunu siibut edir vo
Azorbaycan Respublikasinin Miilki Macallasinin  157.2-ci maddosine asason
miulkiyyatci 6zgosinin ganunsuz sahibliyindon 6z amlakini geri tolob eds bilor.

3. Mubahisani hall edorkan mohkomo asagidaki hall yolumu sega bilar:
e Kamran, Valinin tikinti xarclorini 6dayarak evi 6z milkiyyatino kegira bilor.

AR MM 157.5. Miilkiyyat¢i 6zgasinin ganunsuz sahibliyindon amlakini geri
tolob edarkon, bu soxsin amlaka sahibliyinin qanunsuz oldugunu bildiyi va ya bilmali
oldugu halda (vicdansiz sahib), omlakin onda oldugu biitiin vaxt orzindo onun
gotiirdiiyli vo ya gotiirmali oldugu biitiin golirlorin qaytarilmasini vo ya ovozinin
Odonilmasini do talob eds bilor; vicdanli sahibdon iso onun omlaka sahibliyinin
ganunsuz oldugunu bildiyi vo ya bilmoli oldugu vaxtdan vo ya omlakin
qaytarilmasina dair miilkiyyat¢inin iddias1 tizro mohkomso bildirigini aldig1 vaxtdan
gotiirdiiyli vo ya gotiirmali oldugu biitiin golirlorin qaytarilmasini vo ya ovozinin
Odonilmasini tolob edos bilor.

Belo ki, kazusdan goriindiiyii kimi Voli homin arazi uzun miiddot istifadosiz
qaldig1 U¢lin burada ev tikmoyin he¢ bir problem yaratmayacagini, torpagin
milkiyyot¢isi olmadigmi diisiinerok orada ev tikmisdir. Bu onun torpaga vicdanl
sahiblik etdiyinin sibutudur. AR MM 157.7-ci maddasine asason vicdanli sahib
omlaka zoror yetirmodon ondan ayrila bilon 6z yaxsilasdirmalarini 6zilindo saxlaya
bilor. Yaxsilasdirmalar1 bu ciir ayirmaq miimkiin olmadiqda vicdanli sahib omlakin
doyorindon artiq olmamagq sorti ilo, onu yaxsilasdirmaq ticlin ¢okdiyi masroflorin
ovazinin 6donilmasini tolob eds bilor. Bu onu gostorir ki, Kamranin miilkiyyat¢isi
oldugu torpaq sahosindon Valini ¢ixarmaq hiiququ oldugu kimi Valinin ds vicdanl
sahib olaraq torpaq sahosindo insa etdiyi ev li¢ciin kompensasiya tolob etmok hiiququ
var. Eyni zamanda AR MM 157.5-ci maddoasina osason Vali vicdanli sahib hesab
olundugu iigiin torpaq sahoesindon tosorriifatla mosgul olmaq tigiin istifado etmoyi
naticasindo oldo etdiyi goliri do Kamrana 6domoya borclu deyil. Vali yalniz torpaq
sahasinin Kamanin miilkiyystindo oldugunu bildiyi andan torpaq sahoasindon oldo
etdiyi goliri Kamrana 6domalidir.



